HALKA ARZ EDILMEKSIZIN VEYA YURT DISINDA
BORCLANMA ARACI iHRACI BASVURU FORMU

A. THRACCIYA ILiSKIN GENEL BILGILER
1. IHRACCIYI TANITICI BILGILER

1.1. Ticaret Unvam :  Divan Turizm [sletmeleri AS

1.2. Merkez Adresi : Unalan Mah. Ayazma Cad. No:131/6 Camlica Is
Merkezi A Blok 34700 Uskiidar/Istanbul

1.3. Ticaret Sicil Miiditrligia : Istanbul

1.4. Ticaret Sicil Numarasi : 273712

1.5. Faaliyet Konusu « Sirket esas sozlegmesinin 3. maddesi uyarinca faaliyet konusu, Otel
ve Konaklama, pasta, kek, bérek, pay, turta, waffles, vb. imalan,
cikolata, ve gikolatali sekerlemelerin imalati, Yurt icinde ve yurt
disinda  vivecek-icecek hizmetleri veren restoranlar acmak,
kiralamak, isletmek, franchise vermek, her tirlii rezidans, site
yonetimleri, tatil koyleri, otel, eglence yerleri, gdsteri yerleri, sergi
ve panaywr alam, kongre merkezi, sanatsal ve goésteri merkez
kompleksleri igletmek, kirava vermek, kiralamak, bu yerlerde
geyitli ticari faalivetlerde bulunmak ve daniymanitk yapmak, sahibi
oldugu vefveya iglettigi otellerde ve diger birimlerinde otopark
isletmeciligi yapmak, ihale ile otopark alanmi alip isletmek, alf
isletmecilere kiralamakur.
2022 sonu itibariyle Sirket'in galigan sayist 2219 dur.

Divan Grubu, 3'i Giircistan, Azerbaycan ve Kuzey Irak'ta olmak
tizere foplam 17 otel, 3 rezidans, 23 pastane, 190°si Opet Ultra
Markei fsletmesi'nde olmak iizere 195 firin, 21 restoran, 2
stadyum, 3 ziyafet birimi ve Tagdelen’de bulunan 15.000 m2 kapalr
alana sahip iiretim fesisi ile faaliyet géstermektedir.

1.6. Ortakhk Yapisi

Sirket’in 418.171.938,60 TL olan sermayesinin ortaklar arasinda dagilimini gosterir tablo
asagida yer almaktadir.

Ortakhk Yapisi

Ortagin Ticaret Unvani/Adi Soyadch Tut::l(‘,l:zi,edekl Pag:an %)
Temel Ticaret ve Yatirim AS 201.697.428,58 48,23
Kog Holding AS 125.231.239,23 29,95
Setur Servis Turistik AS 91.243.270,79 21,82
Toplam S - 418.171.938,60 100,00




1.7. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortaga Ait Ortakhk Yapisi

Sirket sermayesinin %48,23’ine sahip olan Temel Ticaret ve Yatirim AS’nin ortaklik yapisi
asagidaki tabloda yer almaktadir.

Ortakhk Yapisi
A Sermayedeki Pay:
Ortagin T
rtagin Ticaret Unvani/Adi Soyad: Grubu? Tutar (TL) Oran (%)
Kog Ailesi Uyeleri* 305.891.855,00 98,48
Diger 4.723.534,00 1,52
Toplam 310.615.389,00 100,00

{(*) Kog Ailesi Uyeleri: Rahmi M. Kog, Semahar S. Arsel, merhuan Suna Kirac, M. Omer Kog, Ali Y. Kog, lvek Kirag, Caroline Nicole Kog,
Esra Cigdem Kog ve Aviin Elif Kog.

1.8. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortagin Bulundugu Ulkeye Iliskin
Riskler:

Sermayede en fazla paya sahip tiizel kisi ortak yurt diginda yerlesik degildir.

1.9. Yénetim Kurulu Uyeleri

Yénetim Kurulu Uyeleri

. Secildigi ok
Ad1— Soyadi Gorevi/ Unvam GK/YK Tarihi Gorev Siiresi
Semahat Sevim Arsel Yonetim Kurulu Bagkani 15.03.2023 1 YIL
Mustafa Rahmi Kog \‘;’le(lﬁtilm Kurulu Bagkan 15.03.2023 1 YIL
Mehmet Omer Kog Yénetim Kurulu Uyesi 15.03.2023 I YIL
Yildirim Ali Kog Yénetim Kurulu Uyesi 15.03.2023 1 YIL
Levent Cakiroglu Yénetim Kurulu Uyesi 15.03.2023 1 YIL
Ozgiir Burak Akkol Yénetim Kurulu Uyesi 15.03.2023 1 YIL
Emine Alangoya Yénetim Kurulu Uyesi 15.03.2023 1 YIL

Esas Stzlesme Madde 10’a uygun olarak; Sirketin isleri ve idaresi Genel Kurul tarafindan
hissedarlar arasindan yeni Yonetim Kurulu {iyelerinin se¢ilmesine kadar gérev yapmak iizere 1
yil siire igin segilecek en az 3 liyeden kurulu bir Yonetim Kurulu tarafindan yiiriitiiliir. Gérev

L 's

1.

siiresi bitmig bulunan iiye yeniden segilebilir.



1.10. Bagh Ortakliklar: ve Finansal Duran Varhklan

Finansal Duran Varhklar

Sahi[i Olunan Sermaye
Orani1 (%)

YOKTUR

Ticaret Unvam Sermayesi (TL)
YOKTUR "

Bagh Ortakliklar

Ticaret Unvam Sermayesi (TL)

Sahip Olunan Sermaye .
Oljam (%)

1.11. KAP Sertifikas1 Bagvurusunun Yapihp Yapilmadig: ve Bildirimle Yetkili Kigilerin

Isimleri ve Gorevleri

KAP bagvurusu yapilacaktir.

1.12. MKK Uyeligi’nin Bulunup Bulunmadigina Iliskin Bilgi:

MKK basvurusu yapilacaktir.

2.1.

2.2

2.3.

2.4.

2.5.

SERMAYEYE ILiSKIiN BILGILER

Son Sermaye Artirmmna iliskin Bilgiler
Artirnm Oncesi Sermaye

Artirim Kaynaklar
- Emisyon Primi Ilavesi

Artinm Sonras) Sermaye

Sermayenin
- Tescil Tarihi
- Ilan Edildigi TTSG Tarih ve Sayisi

Sermayenin Odenmis Kismumin Tespitine :

312.867.261,70

105.304.676,90

418.171.938,60

20.12.2022
23.12.2022 - 10732

10.03.2023

fliskin Mali  Miisavirlik Raporunun DIVAN YMM 3933 9 8 ST 2023

Tarih ve Sayisi /V
' /



3. FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETIM

Sirket’in 2020, 2021 ve 2022 yillari ite 01.01.2022 - 30.06.2022 ara hesap dénemlerine iligkin
finansal tablolarinin bagimsiz denetimi hakkinda bilgiler asagidaki tabloda verilmektedir.

Finansal Tablo Hazirlanma \ Bagimsiz Denetim Baglm.sn
. Konsolide/Solo ’ Denetim
Tarihi Esaslar * Kurulusu e
Goriigit**
31.12.2020 TFRS Solo Eﬁﬁﬂfﬁﬂl f:;"“‘i‘“ ] Olumlu
PwC Bagimsiz Denetim ve Serbe
31.12.2021 TFRS Solo Mali Misavilik AS ! ot Olumlu
30.06.2022 TFRS Solo o h‘:;fa“:::]‘fk 2;““““‘ ve Setbest | Olumlu (simirh
denetim)
PwC Bapimsiz Denctim ve Serbes
31.12.2022 TFRS Solo Tt ! ! Olumlu

Sirket’in 2020, 2021 ve 2022 hesap dénemine iliskin finansal tablolarindan se¢ilmis finansal
tablo verileri asagidaki tabloda yer almaktadir.

_ 31LAra.20 3l.Ara.2l 31.12.2022

VARLIKLAR
Dénen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 96.403.845 60.978.892 102.057.153
Ticari alacaklar

- Hiskili taraflardan ticari alacaklar 6.513.163 19.248.007 85.719.425

- fliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 34.003.945 43.952.177 91.947.509
Diger alacaklar 2.557.559 6.448.325 1.727.015
Stoklar 19.438.837 40.702.708 104.707.884
Pegin ddenmis giderler 7.538.362 9.121.615 10.758.613
Cari dénem vergisiyle ilgili varhiklar 1.196.496 479.224 812.061
Diger dénen varliklar 14.417.648 27.795.759 28.415.441
Toplam dénen varhklar 182.069.855 208.726.707 426.145.101
Duran varhklar
Diger alacaklar 2.084.758 1.242.168 630.971
Maddi duran varliklar 398.225.768 470.043.380 692.700.640
Maddi olmayan duran varhklar

- Diger maddi olmayan duran varliklar 5.252.811 6.131.075 7.914.359
Pegin 6denmis giderler 8.070.310 4.496.964 9.746.107
Toplam duran varhklar 413.633.647 481.913.587 710.992.077
TOPLAM VARLIKLAR 595.703.502 690.640.294 1.137.137.178
KAYNAKLAR
Kisa vadeli ylikiimliiliikler
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlan 86.584.929 108.313.561 196.801.960
Ticari borglar

- lliskili taraflara ticari borgiar 21.426.667 53.450.470 69.838.397

- Hliskili ofmayan taraflara ticari borglar 27.479.139 63.162.240 152.418.745
Diger borglar 835518 2.925.396 8.970.901
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Calisanlara saglanan faydalara iliskin borglar 15.908.847 20.779.810 46.592.840
Ertelenmis gelirler 1.390.581 219.537 ©19.460.470
Diger kisa vadeli kargihklar
k(;rSlfg;;ifwn!ara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli 3.725.556 0.326.738 3776 166

- Diger kisa vadeli kargilikiar 20.234.537 13.897.341 44.220.518
Diger kisa vadeli yikiimliilikler 323.192 1.861.727 17.011.711
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 177.908.966 273.936.820 559.091.708
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Uzun vadeli borglanmalar 193.699.306 185.020.576 40.775.336
Ertelenmis gelirler 1.613.719 1.687.828 6.672.441
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli kargiliklar 9.643.594 12.991.337 52.210.966
Toplam uzun vadeli yiikiimliliikler 204.957.019 199.699.741 .|  99.658.743
TOPLAM YUKUMLULUKLER 382.865.985 | 473.636.561 | 658.750.451
OZKAYNAKLAR
Ana ortakh@a ait 6zkaynaklar
Odenmis sermaye 268.171.939 | 268.171.939 418.171.939
Sermaye diizeltmesi farklan 480.808 480.808 480.808
Paylara iligkin primler £4.334.285 84.334.285 84.334.285
Kar veya zararda yeniden sintflandiriimayacak

birikmis diger kapsaml giderler i i
k‘;y’;'?;r’mlanmls Jayda planlar: yeniden élgiim kazang ve 8466815 12,634,781 -52.369.827
Gegmis yillar zararlan -44.801.656 | -131.682.700 -123.348.518
Net donem kan -86.881.044 8.334.182 151.118.040
TOPLAM OZKAYNAKLAR 212.837.517 217.003.733 478.386.727
TOPLAM KAYNAKLAR 595.703.76} 690.640.294 1.137.137.178

/]




- 31.Ara.20 31.Ara2l 31.12.2022
Hasilat 251.252.470 470.202.258 1.380.381.810
Satiglarin maliyeti {-) - 161.209.093 -261.943.302 -705.905.497
Briit kar 90.043.377 208.258.996 674.476.313
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) - 55.304.322 - 68.980.497 -157.461.354
Genel yonetim giderleri (-) - 91.490.981 - 113.943.903 -302.004.786
Esas faaliyetlerden diger gelirler 2.448.690 11.031.131 6.987.062
Esas faaliyetlerden diger giderler (-} - 15696957 | - 8.583.815 -30.197.470
Esas faaliyet kari/(zarar) - 70.000.193 27.781.912 191.799.765
Yatirim faaliyvetlerinden gelirler/(giderler), net 2.913.844 - 11.307 595.486
Finansman gideri ncesi faaliyet kar1/ (zarar) - 67.086.349 27.770.605 192.395.251
Finansman gelirleri 15.331.534 23.023.222 22.650.651
Finansman giderleri (-) - 35.126.229 - 42.459.645 -51.400.232
Siirdiiriilen faaliyetler vergi dncesi kari/ (zararn) - 86.881.044 8.334.182 163.645.670
Sitrdtiriilen faaliyetler vergi gideri

- Dinem vergi gideri {-) - - -12.527.630

- Ertelenmis vergi gideri S k
Net dionem kari / (zarari) - 86.881.044 8.334.182 151.118.040
DIGER KAPSAMLI GiDER KISMI:

Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar:

- Tammlanms favda planlart veniden élgiim kayiplart - 1313307 - 5209958 -49.668.808
e
Diger kapsamh gider - 1.050.646 - 4.167.966 -39.735.046
Toplam kapsamh gelir/(gider) - 87.931.690 4.166.216 111,382.994

4. DERECELENDIRME

. Derecelendirme Uzun vadeli Yatirim yapilabilir
Derecelendirme o daes ulusal .
notunun verildigi . seviye olup
kurulusunun unvani . derecelendirme -
tarih notu olmadig:
JCR Avrasya AA- (tr)/ Yatirim Yapilabilir
) 28/11/2022 (Stabil )
Derecelendirme AS o Seviye
Goriiniim)
B. SERMAYE PiYASASI ARACLARINA iLiSKIN BILGILER
1. Tedaviilde Bulunan Sermaye Piyasasi Araglan
Tiirii* Thrag¢ Tutar Thrag itfa Faiz/Getiri hrag
ihi ihi AT S EEEES
Tutar Para Birimi** Tarihi Tarihi | Oram (%) Sekli

YOKTUR




2. [hra¢ Tavam Ahnan Heniiz Satist Gergeklestirilmemis Sermaye Piyasas1 Araglar

Tiirt* fhra¢ Tavan1 ve Tavamn | Heniiz Satis1 Gergeklestirilmemis Kisim
Verildigi Kurul Karan

Tutar Para Birimi**

YOKTUR

3.  Ihractan Elde Edilecek Fonun Kullamim Yerleri

Kullamm Yerlerine Iliskin A¢iklama Tahsis Edilecek Tutar (TL) veya Oran (%)
Yeni birim acihglarinin yatirim | %50
maliyetlerinin kargilanmasi

Isletme sermayesi ihtiyaci %350

4.  Yetkili Kurulus ve S6zlesme Tarihi

Heniiz imzalanmamustir, ihrag asamasinda belirlenecektir

5. Bor¢lanma Araclarmin Borsa’da Islem Goérmesi icin Borsa’ya Yapilan Basvuru
Tarihi

Borglanma araglarinin Borsa Istanbul A.S.’nin ilgili pazarinda nitelikli yatirimeilar arasinda
islem gormesi planlanmaktadir. ilgili bagvuru ihrag agsamasinda yapilacaktir,

15/03/2023

Thraggi
Divan Turizm Isletmeleri A.S. Yetkilisi/Yetkilileri

Murat Tomruk
Genel Miidiir

Ali Kemal Bak
Genel Miidiir Yardimeisi




